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Steéajni duznik:
SG VRBIK 1978 d.o.0.
u stecaju
Ilica 109
10 000 Zagreb
OIB 13938832604
U Zagrebu, 12 svibnja 2017,

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
AmruSeva 2/11

Stedajni sudac:
Gda. Vesna Sremac Sostar

PREDMET: Izvjestajno roiSte - Izvje¥ce stefajnog upravitelja o gospodarskom poloZaju
steajnog duznika SG VRBIK 1978 d.o.o.u steaju llica 109 10 000 Zagreb, OIB
13938832604

Temeljem &lanka 227. stavak 1. i 2. Ste¢ajnog zakona, te Rjesenja Trgovatkog suda u Zagrebu
od 13. studenog 2017. godine, stedajna upraviteljica ste¢ajnog duznika SG VRBIK 1978 d.o.o.
u steaju podnosi slijedece:

1ZVIESCE O GOSPODARSKOM POLOZAJU STECAINOG DUZNIKA
[ NJEGOVIM UZROCIMA

1UVOD

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, 7 St-4413/ 16-19 od 13. studenog 2017. otvoren je
ste¢ajni postupak nad duznikom SG VRBIK 1978 d.0.0. u ste¢aju. Na prijedlog Financijske
agencije, Regionalni centar Zagreb OIB 85821130368 podnesen je zahtjev za provedbu
skra¢enog ste€ajnog postupka nad duznikom, ali je naknado podneskom od 09. ozujka 2016.
godine duznik dostavio javno biljeznicki ovjereni prokazni popis imovine iz kojeg proizlazi da
je duznik evidentiran kao vlasnik nekretnine tj. da duznik ima imovinu koja je dostatna za
namirenje troSkova postupka.

Kod duznika je utvrdeno postojanje ste¢ajnog razloga prezaduZenosti i nesposobnosti za
pla¢anje, pa je stoga na temelju odredbi ¢l. 84 i &l. 85 Stedajnog Zakona otvoren ste€ajni
postupak.



1 PODUZETE AKTIVNOSTI STECAJNOG UPRAVITELJA

Nakon imenovanja preuzela sam ovlasti stedajnog upravitelja, te su poduzete slijedece
aktivnosti:

- upuéen je dopis biviem zakonskom zastupniku u svrhu dobivanja potrebnih podataka na
temelju kojih bi se utvrdilo stanje duznika na dan otvaranja steéajnog postupka, te uzroci koji
su doveli do ste¢ajnih razloga;

- na temelju ranije dostavljenog Prokaznog popisa imovine utvrdeno je trenutno stanje pokretne
i nepokretne imovine, kao i ostalih prava i potraZivanja koji mogu predstavljati ste¢ajnu masu;

- na temelju javno dostupnih informacija, kao i djelomi¢no dostavljene dokumentacije od strane
duznika, konstatirala sam da duznik ne posluje i ne egzistira na navedenoj adresi;

- ishodena je potvrda Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je vidljivo da nema
trenutno zaposlenih radnika, niti je bilo zaposlenika koji su bili evidentirani u predmetnoj
potvrdi Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje;

- iz gore navedenog konstatirano je da drustvo ne posluje i nema zaposlenih radnika na dan
sastavljanja Izvjesca

- prijavljene trazbine su obradene, analizirane i evidentirane u zasebnom tabelarnom prikazu
koji je sastavni dio ovog [zvjedéa (Obrazac 19).

Va#no je napomenuti da su sve analize radene na bazi dostavljene dokumentacije od strane
vierovnika, javno dostupne dokumentacije, kao 1 djelomicne dostave podataka od strane
odvjetnice bivieg zakonskog zastupnika, obzirom da Drudtvo nije aktivno poslovalo u
prethodnom razdoblju ne postoji detaljan uvid u poslovnu dokumentaciju.

[II UZROCI GOSPODARSKOG POLOZAJA DUZNIKA

9SG VRBIK 1978 d.o.0. u ste€aju, Ilica 109, 10 000 Zagreb OIB 13938832604 registriran je za
struéne poslove prostornog uredenja, projektiranje, gradenje, uporabu i uklanjane gradevina,
nadzor nad gradnjom, poslove upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina, posredovanje
u prometu nekretninama, poslovanje nekretninama, kupnja i prodaj robe, trovacko

. .

posredovanje na domacem i inozemno trZidtu, kao i savjetovanje u vezi sa poslovanjem 1
upravljanjem.



Zadnje dostupno poslovno izvjesée odnosi se na 2017. godinu do otvaranja ste¢ajnog postupka,
iz kojeg proizlazi da duznik ne posluje, ne obavlja djelatnost, nema zaposlenih radnika, te nije
ostvarivao nikakav prihod u razmatranom periodu.

Na temelju prikupljenih informacija od zakonskog zastupnika drustva osnivaca duZnika,
utvrdeno je da je druStvo osnovano sa svrhom izgradnje objekata na zemljistu koje je u
vlasnidtvu duznika, ali zbog kompleksne i nerijeSene situacije oko ishodenja potrebne
dokumentacije za izgradnju predmetnih gradevina duznik se nagao u poteskocama koje su na
kraju dovele do ste¢ajnih razloga, kao i samog ste¢ajnog postupka.

IV IMOVINA

A) Nekretnine
Iz prikupljene dokumentacije razvidno je da duznik SG VRBIK 1978 d.o.0 u ste¢aju ima u
vlasnidtvu nekretnine upisane kod Zemljisno knjiznog odjela Zagreb, Opéinskog gradanskog suda
u Zagrebu, ZK uloZak 3760 k.o. Trnje, i to: katastarsku Eesticu 4614/1 Oranica Savska 2788 m2 i
katastarsku &esticu 4614/3 Oranica 349 m2, ukupno povrdine 3.137m2itou 1/1 djela.

U prilogu se dostavlja nesluzbena kopija - Izvadak iz zemljisne knjige ZK uloska 3760

Rbr. Udio [|Kat. Cest. M2 OPIS Broj ZK uloska
1 1/1 4614/1 2788 Oranica Savska 3760
2 1/1 4614/3 346 Oranica 3760

U teretovnici se navodi kako slijedi:
Zaprimljeno 22.03.2006. broj Z-20095/06

Temeljem sporazuma o osiguranju novéane trazbine uknjizbom zaloZnog prava na nekretnini od

21. ozujka 2006. solemiz. po javnom biljezniku Nikoli Tadi¢ pod br. 0U-312/06, uknjiZuje se
zalozno pravo na nekretnine z.k. vlasnika STANOGRAD Ilica br. 109, Zagreb, koje se sastoje od
&kbr. 4614/1 oranica Savska sa 2788 m?2 i &kbr. 4614/3 oranica sa 349 m2, za kredit u iznosu od
2.000.000,00 EUR u kunskoj protuvrij ednosti obratunatoj po srednjem te¢aju HNB vaZeéem na dan
dospije¢a, uve¢anom za ugovorene kamate, naknade i trodkove za korist:

CROATIA LLOYD D.D. ZA REOSIGURANIJE, ULICA GRADA VUKOVARA BR. 62,
ZAGREB

Zaprimljeno 14.01.2013. broj Z-1824/13



Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini
uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od 8.384.957,03 kn
(osammilijuna tri stoosaamdest&etiritisuéedevetstopedesetsedam kuna i tri lipe) s kamatnom stopom
od 10% godi¥nje, te sa svim drugima kamatama, naknadama i trodkovima predvidenim Ugovorom
i Sporazumom, za korist:

CROATIA LLOYD D.D. ZA REOSIGURANIJE, OIB 23508929264, ULICA GRADA
VUKOVARA BR. 62, ZAGREB

Zaprimljeno 26.01.2015. broj Z-3278/15

Temeljem rjedenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-3697/2014 od 08.
sije¢nja 2015. zabiljezuje se ovrha - Zabiljezba Ovrhe .

B) Pokretnine
Podneskom od 09. ozujka 2016. godine duznik SG VRBIK 1978 d.o.0. u ste&aju dostavio je Sudu

prokazni popis imovine iz kojeg je vidljivo da nema poznate pokretne imovine.
Isto je vidljivo iz dostavljene, kao i javno objavljene poslovne dokumentacije.

V POTRAZIVANJA

Prema dostupnim poslovnim izvje$¢ima, kao i prokaznom popisu imovine evidentirana su
potrazivanja od strane kupaca i to kako slijedi:

SG GRADITELJSTVO d.o.0. (u stetaju) 1.501,91 kuna

V.D. GRADENIJE d.o.0 839.874,05 kuna

Uvidom u javno dostupnu dokumentaciju i javno dostupna izvjeS¢a drustva VD GRADENIJE
d.0.0. iz 2016. godine druitvo je imalo samo jednog zaposlenog radnika, prihode na nivou 0,95
mil kuna uz obaveze prema dobavljadima u iznosu od 27.39 mil. kuna, obaveze prema
financijskim ustanovama u iznosu od 13.60 mil. kuna, kao i druge manje obveze.

1z svega gore navedenog tesko je za o&ekivati da ée se gore navedena potrazivanja naplatiti, bez
obzira §to javno dostupna izvije$¢a imaju evidentirane odredene zalihe i gotove proizvode na
skladi¥tu u sluaju drustva VD GRADENIJE d.o.o.

VI RADNICI

Prema potvrdi Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje KLASA: 035-06/1 8-03/1 i

UR. BROJ:341-25-11/0-18-354, nema evidentiranih i prijavljenih osiguranika..

U I (prvom) videm isplatnom redu nije zabiljeZeno nikakvo potraZivanje.



VII PARNICE U TIJEKU

Prema obavijesti odvjetnika bivieg zakonskog zastupnika vodi se spor ovrhovoditelja Croatia
Lloyd d.d. pred Opéinskim sudom u Novom Zagrebu.

Rjesenjem od 15. prosinca 2017. godine Ovr-1509/15-27 REPUBLIKA HRVATSKA ,
OPCINSKI SUD U NOVOM ZAGREBU donio je rjeSenje o prekidu postupka, obzirom da je
doneseno Rjeenje o otvaranju ste¢ajnog postupka.

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU zabiljeZio je u ZK ulogku ZK-3760 otvaranje
steajnog postupka dana 05. ozujka 201 8. godine pod poslovnim brojem Posl. Br. Z-60992/17.

VIII PRIJAVLJENE TRAZBINE

Na adresu ste¢ajnog upravitelja u roku odredenom za Prijavu trazbine u steajnom postupku
prijavljene su dvije trazbine kako slijedi:

1) CROATIA osiguranje d.d. OIB 26187994862 Vatroslava Jagi¢a 33, 10 000 Zagreb OIB
26187994862, kao slijednika CROATIA LLOYD-a u iznosu od 22.683.379,20 kn, od
&ega iznos trazbine osigurane razluénim pravom iznosi 22.397.715,40 kn.

Od prijavljenih 22.683.379,20 kn osporeno je 285.663,75 kuna, obzirom da predstavlja troak
odvjetni&kih usluga koje, po prilozenoj dokumentaciji nisu fakturirane duzniku, te ne postoji
sljedivost dokumentacije na temelju koje bi ste€ajni upravitelj sa sigurnoS¢u utvrdio postojanje
navedene trazbine, obzirom da isti nije evidentiran u poslovnim knjigama duznika, a nije
prilozena vjerodostojna isprava koja bi potkrijepila navode iz prijave traZbine.

Osporen je dio prijavljene traZbine u iznosu od 285.663,75 kuna.
2) REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, Porezna uprava, OIB
18683136487 zastupano po Zupanijskom drzavnom odvjetnidtvu, Savska cesta 41,
Zagreb

Prijavljen iznos od 3.615,54 kune, koji je priznat u cijelosti na osnovu dostavljene
dokumentacije od strane vjerovnika.

Sukladno Stetajnom zakonu u prilogu se dostavlja Obrazac 19 naziva Tablica prijavljenih
trazbina, razluénih i izlu¢nih prava.

IX ZAKLJUCCI I PRIJEDLOZI

Ovim izvje$¢em nastojala sam prikazati stanje i uzroke gospodarskog poloZaja duznika, kao i
odrediti daljnje smjernice postupanja u predmetu.

Kako sam duznik nije imao zaposlenih djelatnika, nije obavljao nikakvu djelatnost, nisu
zadovoljene sve pretpostavke neophodne za cjelovitu i objektivnu analizu stanja duznika.



Iz svega ranije navedenog proizlazi da duznik posjeduje odredenu imovinu — nekretninu.

Nakon analize Izvjeséa ste¢ajnog upravitelja niZe se predlazu odluke kako slijedi:

1. Prihvaéa se Izvijesée stetajne upraviteljice u cijelosti;
2. Prihvaéaju se do sada poduzete radnje ste¢ajne upraviteljice;
3.Poslovanje ste¢ajnog duznika, prestalo je i prije otvaranja ste¢ajnog postupka;

4. Utvrdeno je da stetajni duznik SG VRBIK 1978 d.o.0. u steaju raspolaZe imovinom i to
nekretninom opisanom pod totkom 4 A) Izvjesca o gospodarskom poloZaju ste€ajnog duznika.

5. U svrhu racionalizacije provedbe ste€ajnog postupka predlaze se zatraZiti od razlu¢nog
vierovnika procjenu nekretnine, ukoliko istu posjeduje i ukoliko se procijeni da predmetna
procjena predstavlja trZi$no prihvatljivu podetnu osnovu za prodaju predmetne nekretnine;

6. Potrebno je razlugnog vjerovnika traZiti da predujmi iznos od 20.000 kuna kao iznos
neophodno potreban za pokrice troskova provedbe stedajnog postupka, kao i prodaje gore
navedene nekretnine putem elektronske drazbe.

7. Sud ée donijeti Rjedenje o prodaji nekretnine opisane pod tockom IV A) Izvjestaja.

8. Nakon dostavljanje procjene i predujmljenog iznosa od 20.000 kuna, koji se navodi
pod to¢kom 6, Sud ¢e donijeti Zakljudak o prodaji nekretnine opisane pod to¢kom IV A) ovog
Izvjestaja.

vec

Uz Izvjestaj se dostavlja:

a) Obrazac 19 Tablica prijavljenih traZzbina, razluénih i izlu¢nih prava.
b) Zemljino — knjizni izvadak — nesluzbena kopija ZK-3760

mr. oec. Vidonija Mileti¢ Plukavec, ste¢ajni upravitelj
Pirovec gornji 24, 10 000 Zagreb
kontakt: tel/fax 01/4637-405, mob: 098/440-499
e-mail: vidonija.miletic-plukavec@zg.t-com.hr



Nadle#ni trgovagki sud: Trgova&ki sud u Zagrebu, Ambrugeva 2/l Obrazac 19.
Sudac: gda. Vesna Sremac Sostar
Broja spisa :7.5t-4413/16

Duinik (ima i prezime/tvrtka ili naziv, OIB, adresa/sjediste)
SG VRBIK 1978 d.0.0. u ste€aju
llica 109, 10 000 Zagreb, OIB 13938832604

TABLICA PRIJAVLIENIH TRAZBINA, RAZLUCNIH | IZLUCNIH PRAVA

I. TABLICA PRUAVLIENIH TRAZBINA - DRUGI V131 ISPLATNI RED

REPUBLIKA 0<_.w=w isprava-Porezna Ovréna isprava-Porezna
HRVATSKA TRG FRANCUSKE REPUBLIKE Rjedenja, uvid u stanje . . .
1 ! ! 3.615,54| Rjedenja, uvid u stanje
MINISTARSTVO ABRR3LEDEST 15, 10 000 ZAGREB e ratuna poreznog ! ) ) . .
FINANCUA obreziillc rafuna poreznog obveznika
s Ay .
ﬂmmﬂﬁﬂﬂ:ﬂ%“”wﬂ“ﬂx_ Ugovor o kreditu, Anexi
S ’ ugovoroma, Sporazum,
SLAV U - ;
2 B sg187094862 | VATROSLAVA JAGICA 33, 10 22.683.379,20| _ govorozaimu, 22.397.715,40| Ugovor o zajmu, Rjedenje o
OSIGURANIJE D.D. 000 ZAGREB Rjesenje o ovrsi Ovr- R
3697/2014 od ovrsi Ovr-3697/2014 od
08.01.2015 08.01.2015.
Ukupno I (prvi) +1I
(drugi) visi isplatini 22.686.994,74 22.401.330,94
red




Vjerovnik:

CROATIA

OSIGURANIE D.D.

lznos osporene
tratbine

Razlog osporavanja trazbine

Oznaka ovrine
isprave ako se
trazbina zasniva na
ovrinoj ispravi

285.663,75 kn

priloZena traZbina nije
evidentirana u poslovnim
knjigama duinika, a
dostavljena dokumentacija
nije potkrijepljena vjer.
dokumentacijom

nema




e

II. TABLICA RAZLUCNIH PRAVA

Op¢inski gradanski Ugovor o kreditu, Anexi
sud u Zagrebu, ugovorima, Sporazum, ZK-3760,¢ 4614/1 Oranica
ROATI VATROSLAVA JAGICA 3 . :
1 os| mncw>z ._M o.D 26187994862 A mooc LMZ.MW. 210 ZEMUISNO KNJIZNI 22.397.715,40 kn Ugovor o zajmu, Rjedenje Savska 2788 m2 i k€ 4614/3
= ODJEL K.O. TRNJE, ZK o ovrsi Ovr-3697/2014 od 349 m2 oranica

ULOZAK 3760 08.01.2015.

Tablica Izluénih prava nije priloiena obzirom da nema prijavijenih izluénih prava.

U Zagrebu, 12. ofujka 2018. Stetajni uprgvitelj:

Vidonija




| gt NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski gradanski sud u Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 10.03.2018. 22:45 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 335649, TRNJE Broj ZK ulo¥ka: 3760

Broj zadnjeg dnevnika: 7-60992/2017
Aktivne plombe: Z-45641/201 5
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bl'?_.'!' Povrsina
Rbr. zen:‘ljltsta Oznaka zemljista Primjedba
{kat. jutro | &hv m2
Cestice)
115 4614/1 ORANICA SAVSKA 2788
2. 4614/3 ORANICA 349
UKUPNO: 3137
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1

SG VRBIK 1978 D.0.0., OIB: 13938832604, ZAGREB, ILICA 134

2.1 VIDI C-4.1
ZABILIEZBA
OVRHE

22 Zaprimljeno 16.11.201 7.g. pod brojem Z-60992/2017 ZAE:I(JSZBA
na e

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
7AGREBU POSL.BR. 7 ST-4413/16-19 OD 13.1 1.2017

(&
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

2.1 Zaprimljeno 22.03.2006. broj Z-20095/06 2.000.000,00 EUR

Temeljem sporazuma o osiguranju novéane trazbine uknjizbom zaloZnog prava na
nekretnini od 21.07ujka 2006., solemniz. po javnom biljezniku Nikoli Tadi¢ pod br.OU-
312/06, uknjiZzuje se zaloZno pravo na nekretnine z.k. vlasnika STANOGRAD llica br.
109, Zagreb, koje se sastoje od &kbr.4614/1 oranica Savska sa 2788 m2 i kbr.4614/3
oranica sa 349 m2, za kredit u iznosu od -2.000.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti
obragunatoj po srednjem te¢aju HNB vaZecem na dan dospjeca, uvecanom za ugovorence
kamate, naknade i trodkove, za korist:

CROATIA LLOYD D.D. ZA REOSIGURANIJE, ULICA GRADA VUKOVARA
BR. 62, ZAGREB




i 1ZVADAK 1Z ZEMLIJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335649, TRNJE Broj ZK uloska: 3760
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

3.1 Zaprimljeno 14.01.2013. broj Z-1824/13 8.384.957,03 KN

Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od
8.384.957,03 kn (osammilijuna tristoosam desetéetiritisuéedevetstopedestsedam kuna i tri
lipe) s kamatnom stopom od 10% godignje, te sa svim drugima kamatama, naknadama i
troikovima predvidenim Ugovorom i Sporazumom, za korist:

CROATIA LLOYD D.D. ZA REOSIGURANIJE , OIB: 23508929264, ULICA
GRADA VUKOVARA BR. 62, ZAGREB

4.1 Zaprimljeno 26.01.2015. broj Z-3278/15 ZABILJEZBA
OVRHE

Temeljem rjedenja o ovrsi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br.Ovr-3697/2014
od 08 sijeénja 2015.zabiljeZuje se ovrha.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 10.03.2018.



